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|. Documentagao

I.1. Requerimento

Exmo(a) Sr(a). Presidente da Camara Municipal de Horta
Assunto: Pedido de Informagdo Prévia para Centro Oceanico ( alteragdo / ampliagdo )

Nome: Fishpics, Ida.

Domicilio / Sede: RuaVasco da Gama, n.°46, AngUstias
Localidade: Horta

Cédigo Postal: 9900-017 Horta

Freguesia: AngUstias

Telefone / Fax:: 292 946 805

Nudmero de Identificagdo Civil: xxxxxx ( Les Gallager )
Numero de |dentificacdo Fiscal: 513380736

E-mail: les@sapo.pt

Vem requerer a V.Ex?®, em conformidade com o disposto no decreto-lei n° 555/99, de |6 de Dezembro, com as alteragdes
introduzidas pela lei n°. 60/2007, de 4 de Setembro, a apreciagdo do pedido referente ao(s) prédio(s) sito(s) em:

RuaVasco da Gama, n.°46, AngUstias

Freguesia de Angustias

Concelho de Horta

Inscrito na Matriz Predial sob o Artigo n® 658 ( Urbano )

O Artigo 102 estd Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Horta sob a ficha n® 304/19870318

Horta, | de Marco de 2016
Pede deferimento, pelo Requerente,

Les Gallagher
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1.2. Identificagdo do Requerente
Bilhete de Identidade / Cartdo de contribuinte / Cartdao de Cidaddo
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y
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1.3. Identificagao do Prédio

a) Artigo Urbano 648 — Caderneta Predial

AT
- dutoridade CADERNETA PRECIAL URBANA
tributaria e aduaneira
gl:l'.'ﬂgg LE Hmﬂ;ﬁs: 17 - HORTA

|IDEI\I‘I’IFIC.QGED 00 PREDIO |

DISTRITO: 20 - HORTA CONCELHO: 02 - HORTA FREGUESIA: 01 - HORTA [ANGUSTIAL)
ARTIGO MATRICIAL: 658 NIP:

|TE‘||'E ORIGEM NOS ARTIGOS |

DSTRITO: 20 - HORTA COMCELHO: 02 - HORTA FREGUESIA: 08 - HORTA [MATRIZ) Tipa: URBAND
Artlgo: 550

|Locu|zn¢m oo PREDIO |

Av Rua/Praga: Aua Vasco da Gama N™ 46 Lugar: - Codigo Postal: 0000-011 HORTA

|DE5cm¢j.n Do PREDIO |

Tipo de Prédio: Prédio em Frog. Total sam Andares mem Div. Suac. de Uiiliz. Independeants

Deserlgio: Frédio urbano comgosto de rés-do-chio com trés diviades, primeiro andar com guatro divistes,
sagunao andar com guatro diviades, com a superficie coberta de 280,15 m2 e reduto de 458 mé2, com vanas
dependéncas.

Afectagio: Armazéna e actividade industrial N* de pisoa: 5 TipologlaDiviades: 12

|.5¢REA3 fem m¥ |

Area total do terrena: 1.184,5000 m? Area de Implantagéo do edificlo: 552,0000 m? Area bruta de
construgde: 920,0000 m* Area brula dependenta: 275,0000 m?* Area bruta privative: 44,0000 m?

|mnos DE AVALIAGAO |

Ano de Inscrigéo na matriz: 19687 Valor patrimonlal actual (CIMI): €107.370,00 Determinade no ano: 2014

Tipo de cosflclente de localizagio: Inddsiria Coordenada X: 358.191,00 Coordenada ¥: 4.285.019,00
| W | . | L4 " A E) Ca ¥ o ] [P I ] | ov |
I 60300 [ EEEE u [ « (] ‘ nAH ‘ 55

W m v T b e s, Ve = el D Sin ok aSicecin & v Rnm Beote S Sonaiug B rmn 6 G s ioeson i dees e sk, Ga s oo osnie B
alectaggan, U1 = ool asante i ko s, G = oo o de gon ez i ek, Gy Sur widicahie, apveds A = Lha = A5 8 Cap+ A+ A o Sua Ba

i Mot R0 i S L e a0 b e choas vasem i s de rre i a, A
{1 T ET = lagiEn |+ Al a Dag o 400 & 1,0+ DU X A Al - 000000

Mod 1 do IMI n": 2961675 Entregue em : 2012/01/24 Ficha de avaliagio n™ 3854754 Avallada em :
201200804

TITULARES

Identiflcagso filecal: 513380736 Mome: FISHFICE LDA
Morada: RiA VASCD DA GAMA N 46, HORTA (ANGUSTIAS), 9900-017 HORTA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Doeumenta: ESCAITURA PUBLICA Entidade: 139594450

SEORET - HONTA [AMSUSTIAL) - U - s Pigra !t de
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AT
s dutoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

EI:mﬂ;Q LE rIrI.l.u;A'S::ﬂh'-H_"l-ila

Obdide wla Interraed e 200 50505

O Chafe de Finangas

(Mana Calesta da Siva Mamaing Fonles)

ZORDD - HORT A [ANGUSTIAS) - U - BSE
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b) Artigo Urbano 648 — Ficha da Conservatéria do Registo Predial

Conservatdria do Registo Civil, Freguesia Horta (RAngistias)
Pradial, Comercial e AutomSveis de
Horta 30419870318
M,
registo predial
online

Certidaoc Permanente

Ciodige de pocesps: FRP=17317-44196=-300201-000304

DESCRIGED EM LIVEO:
M.® 13390, Liveo He: 37

DESCRICOES - RVERBAMENTOS - RNOTRCOES

URBAND
SITUADD EM: Rua Vasco da Gama n2 46

AREAR TOTAL: 1194,5 M2
AREAR COBERTA: 553 M2
AREA DESCOBERTAR: £32,5 M2

MATRIZ n9: G54

COMPOSIGCAD E CONFRONTAGCOES:

Casa de rez do chéac com 3 divisdes, 1®. andar com 4, 2@, andar com 4 & reduto com wérias
dependénciag.

Em 19870318 fol emitide titulo.
O[a) Adjunto(a) do Conservador(a)
Luiga Maria da Silva valente

IKSCRICOES - AVERBAMEKTOS - AKOTACOES

Conservatdria do Registc Predial de Castelc de Paiwva.
AP. 1066 de 201540331 12:18:05 UTC - Aquisigas
Registads no Sistema em: Z015/03531 12:18:05 UTC
PROVISORIC POR DUVIDAS

CAUSA : Compra

SUJEITO{S) ATIVO{S}t

** PISHPICE, LDA

KIPC 513380734

Sede: Rua Vasco da Gama, n.® 46, Angdatias
Localidade: Horta

SUJEITO{S) PASSIVO(S}+

**  BRNIP-BANCO INTERKRCIONAL DO FUNCHARL,E.A.
KIF 5112420048

Of{a} Bdjuntof{a) do Conservador{a}, em substituigio
Marta Susana Cardoso de Melo

CRCPCOMAUT Horta Informagidoc em Viger Pagina - 1 -
www.predialonline.=] . .pt 2016/02/24 13:37:17 UTC wwW . CEEApronta .= . pt
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Conservatdria do Registo ciwil, Freguesia Horta (Anghstias)
Fredial, Ccomercial & Automdveis de
Horta 304 /19870318

IKSCRICOES - AVERBAMENTOS - AKOTACOES

Congervatdria do Registo Predial de Cinfaes.

AF. 1091 de 2015703731 13:23:05 UTC - Hipoteca Veluntdria
Registade no Sistema em: 2015/03731 12:23:05 UTC
PROVISSRIC POR WATUREZA - Artigo 922, n22, al b)

CAPITAL: 120.000,00 Euros
MOETAKTE MANIMOD ASSEGURADD: 174.000,00 Eurcs

SUJEITO{S) ATIVO{S):

** BANIFP-BANCO INTERNACIONAL DO FUNCHAL,S.A. SOCIEDADE ABERTA
KIPC 511202408

Sede: Rua de Jodo Tavira, n.® 30, Sé

Localidade: Funchal

SUJEITO{S} PASSIVO{S}:

** PIBHPICE, LDA
KIPC 513380734

Fundamento: Garantia de empréstimo até ao limite de 130.000,00€ e ainda do bom cumprimento de
todas e guaisguer obrigagoes ou responsabilidades em nome da FISAPICS, LOA = emergentes ou
resultantes de operagbes de crédito concedidas ou a conceder por contratos de empréstimo ou
abertura de crédito, por contrato de conta gestido tespuraria(C.G.T.) por financiamentos por
livrangas, por desconto de papel comercial, por crédito por assinatura, por descoberto em
conta & ordem, por créditos documentérios de importagio, por financiamentos externocs, por
contratos de adesio a cartio de crédito,contratos de leasing ou de factoring e acordo de
gestio de pagamentos a fornecedores, na sua vigéneia iniecial ow nas suvas ptrrorrogagdes ou
renovagies de prazo, ou nas suas reformas por inteiro ou parciais efou alteragoes até & sua
completa ligquidagio.

Juro anval: 11%, acrescida da sobretaxa de 3%, em caso de mora. Despesas: 5.600,00€.

O{&)} Ajudante, em substituigdo
Gléria Maria da Silva Bmaral Semblano Fereira

Congervatéria do Registo Predial de Cinfaes.

OFICIDED

Anotagdo - AP. 1091 de 2015703731 09:37:05% UTC - Kotificagdo
Registado no Siastema em: 2015504715 09:37:05 UTC

DR APRAESENT. 1091 de 2015/33/31 - Hipoteca Voluntdria

DATA DA HDTIE‘IE‘E;‘ED: 2015704714

O[&A) Ajudante, em substituigéo
Glaria Maria da Silva Amaral Semblanc Pereira

Congervatéria de Hegisto Predial de Castelo de Paiwva.
QFICIOED

Anotacgao - AF. 1084 de 2015503731 17:34:01 UTC - Wotificacgdo
Registado no Sistema em: 20315/04/514 17:34:01 UTC

DA APRESENT. 1044 de 2015703731 - Aguisigaoc

DATA DA HDTIE‘IE‘E;‘ED: 2015704720

O(A) Adjunto(a) do Conservador(a), em substituigio
Marta Susana Cardosc de Melo

CRCPCOMAUT Horta Informagac em Viger Pagina - 2 -
www.predialonline.mj . pt 2016/02/24 13:37:17 UTC wwe . casapronta.mj .pt
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Conservatdria do Registo ciwil, Freguesia Horta (Anghstias)
Fredial, Ccomercial & Automdveis de
Horta 304 /19870318

IKSCRICOES - AVERBAMENTOS - AKOTACOES

Conservatdria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdwveis de Anadia.
AVERB. - AP. BOT4 de 201570416 15:56:17 UTC - Conversdc em Definitiva
Registado no Sistema em: 2015704716 L5:56:17 UTC

DA APRESENT. l0BE de 2015/703/31 - Aquisigic

O[A) Conservadoria)
Margarida Maria Antunes Martinge

Conservatdria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdveis de Anadia.
OFICILOS0

AVERB. - AP. BOT4 de Z015/704516 L0:Z23:%6 UTC - Conversac em Definitiva
Registado no Sistema em: 2015704723 L0:E3:ie UTC

DA APRESENT. 1051 de i015/03/31 - Hipoteca Woluntdria

Q[A) Conservadoria)
Margarida Maria Antunes Marting

REGISTOS PENDENTES
Mado existem registos pendentes.

Certidac permanente disponibilizada em 22-02-2016 e wAlida até 22-08-2016

CRCPCOMAUT Horta Informagac em Viger Pagina - 3 -
www.predialonline.mj . pt 2016/02/24 13:37:17 UTC wwe . casapronta.mj .pt
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|.4. Termo de Responsabilidade do Autor do Projecto de Arquitectura
Artigo 10° do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccio da Lei n® 60/2007, de 04 de Setembro

Carlos Anténio de Freitas Garcia, Arquitecto, morador na Rua llha do Pico n°5, 9900-157 Horta, Freguesia de Matriz, com
contribuinte n® 101 907 419, inscrito na Ordem dos Arquitectos sob o n.° 6033, declara para os efeitos do disposto no n.°l do
artigo 10° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacdo que lhe foi conferidas pelo Decreto-Lei n°® 136/2014, de 09
de Dezembro, que o projecto de Arquitectura de que é autor, relativo a obra de Centro Ocednico ( alfteragdo / ampliagao ))
localizada em Rua Vasco da Gama, n.°46, Angustias, na Freguesia de Anglstias e Concelho de Horta, cujo diferimento, foi requerido
por Fishpics, Ida. residente no RuaVasco da Gama, n.°46, Angustias:

a) Observa as normas legais e regulamentares aplicéveis, designadamente Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, Decreto-
Lei n.°38 382, de 7 de Agosto de 1951 e do Decreto-Lei n.°163/2006, de 8 de Agosto.

b) Estd conforme com os Planos Municipais ou Intermunicipais de ordenamento do Territério aplicdveis a pretensdo,
nomeadamente o Plano Director Municipal de Horta, DRR 30/2000/A e o Plano de Urbanizagdo da Cidade da Horta, Aviso n°
7697/2010.

Foram cumpridas as disposi¢des SCIEA, Decreto Legislativo Regional n.°6/2015/A, de 5 de Margo.

Terca-feira, | de Marco de 2016

Carlos Antdnio de Freitas Garcia
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1.5. Declaragao de reconhecimento de capacidade profissional emitida pela Ordem dos Arquitectos.

SECCAO REGIOMAL DO SUL
Travessa do Carvalhg, 23 geral @ oasrs. org
1249-003 Lisboa, Portugal WWW.0EErs.00g
' F: 4351 213 241 169
T 4351 213 241 140 ORDEM DOS
ARQUITECTOS
DECLARAGAO
Validagao de Documento
NUMEROD EMISSADQ VALIDADE N* Membro OA: 6033
3E0E2016 17-02-2016 17-0E-2018 & 1 7-08-2016 Codigo de Validago: 3005142972701

Para verificar o auborticidads doshe cocumenio
zonda @ wm.urdmda:art:’uilcﬂmgl. apgan
Waldagda do Decumanos’ & inlraduza o ndmene
do mombro o a coniga de valdagda acima
irdizadas.

A Ordemn dos Arquilectos, associagio plblica profissional, ao abrigo do Estatute da Crdem dos Arguilectos
apravado pelo Decreto-Lel n.” 176/98, de 3 de Julho, com a redaccdo da Lel n.” 11352015, de 28 de
Agosto, certifica que:

Carlos Antdnlo de Freltags Garecla

com o ndmero de identificagao civil 358104, se enconfra inscrito nesta ordem profissional com @ nGmero
de membro G033 desde 15-08-1995.

Vi

Rul Alaxandre, arqultects
Presidente da Canselho Direcilwe Reglonal oo Sul

ENOUADRAMENTO LESAL PARA O EXERCICIO DA PROFISSAD:

—oi n.F 3102008, de 2 de Jlhe, altorada pela Lei 0.7 4020ME, de | de Jurho o atiga 24.° 72 o n? 3, oo Lei p.® 1922015, de 2B de sho,
anmeira ahnmrs:m ao Estaiusa da Ordom cos .I'u'cllulh:t'.m aproyacka Paln Dacralo-Lai 0 175898, no B de Julba %I- elaborar & clar egiudos,
108 8 FI| nog de arquitesters, Eré...l Interyir am esfudas, projeciod, planos e scfividades de conaul daria, geatda, B‘.E"ZEI;E'DE
dk%ﬁ!u de obras, planif cag%‘u. coordenacio e avaltagio, re 54 aulrlmﬁm urbanismo, conc 0 & desiénho do quedng
-] lal da vida da ulag wisanda a Integragan hAarmanloses das actlvidedes humanas no warritérlo, a valorizagao do patrimania

conatruido & oo amblants’;

Ancwa | da Lei n” 312008, co 2 de Julko, akerada pela Lei n P40/2015, de 1 de Jurhe - exercer 8 Tungdo de coordenasor oe prajecio cm
abras ald oo yvalor carrasponderse 4 closso 4 de alvard;

Anewa | oa Lai p.® 3153008, do 2 oo Julba, aliorada oola Loi p.® 4003015, do 1 oo Junho - @0&rcer a (LNGAO dea directior de obfa omr obras abd
ac vakr correspandente & classo 2 do abvard, com as axcepgieos previskas na dia aroxa;

Anema | oz Lai n.® 312008, do & oo Julha, aliorada ocla Loi 407015, de 1 de Junho - BXEFCEF & URGED O diFecior de fiscallzagao de chira,
am abras a2 20 walar cormespandenie i dasse 2 do abard, com as oicoppdos provistas no divg anowa;

Anexa [V oa Loi . 303008, do 3 oo Juba, allerada oola Loi 4003015, de 1 de Junha - BXBRCEF B IUNGAD COMAO 1&CNIG0 responsavel pela
conougn da execupds oa rabalnos de espaclalidades or abras de closse § de alvard, nas seguircas suncategeorias da calegeria Ecificios
pafrimdnio consiruido: Alvenarios, roaooas o assortamoma do carsorias, Estuquos, pinluras o awends rovestimeontos, Carpinlarias. Trabakhos om

prfis nio astriurais, Instalagdas somr qualficagio especifica, Resioura do bons im&wais hissdrica-ariisticos, fArmaduras para oetdo armada,
Cofragars, Imoermeanilizagas o salamendos;

Deorede-Lai v 19820493, de 230 de Agasio, par inhumrcl.:ﬁlin :mlgﬁnn com o dispasto na Lai n? 292009, do 3 de Juhe, alierada pola Loi n?
AL2A0E de 1 de Jurno - alabarar egl B COMPOrtaMento lca;

Arigas 16.% 8 17% de Deonsle-Lai 0 220002008, de 12 oo Moverbea reancher = fichas de g Fanga e elaborar c108 08 SEQUFENGE
ontfa incindlos em eoificics de 1."@ 2.7 cateqorla o8 racn: R BgUranca o gurang

Ariga 187, r.” 2, do Dacralo-oei 0, 2722003, oo 29 do Culuarg, oor inferprosagda conjugada com o disoesio na Lei n® 31/2009, de 3 de Julko,
aliorada pela Lei n." 2003015, oo 1 de Junho - elaborar planoe de BagUranca @ salkoe:

Dewredn-Lai r.® 1702008, de & de Sotomira o Docreta-Led 0.7 462008, de 12 oo Marge - plano oe preventio @ gestio de resldups de
construgae e demoligho;
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2. Memoria Descritiva

2.1.Introducao

De acordo com os anais da familia Dabney, o primeiro consul John Basse, comprou uma propriedade nas proximidades do
entdo novo cais da vila, junto ao Castelo de Santa Cruz, para construir as suas novas instalagdes comerciais, compostas por um
armazém e terrenos anexos ( Relva ), confinantes no tardoz com a Fredonia, entdo jd utilizadas como moradia da familia e
consulado dos Estados Unidos da América.

A designada propriedade da Relva permaneceu durante quase todo o século XIX na familia como centro principal da sua
actividade comercial, ligada a comercializagdo, exportacdo de vinho e laranja e apoio a navegagdo com especial relevancia a frota
baleeira Americana.

Quando da retirada dos Ultimos membros da famflia para os Estados Unidos, a empresa foi adquirida por uma sociedade local
designada por Silveira e Eduards, mantendo a Relva as mesmas fun¢des. No inicio do século XX, a propriedade é adquirida por um
emigrante brasileiro tendo permanecido na sua familia até a década de 80.

Durante este perfodo foi alugada para diversas utilizagdes , a empresa de carvdes Fayal Coal, Cadeia e posto de turismo,
adquirida pela empresa Tedfilo Ferreira Garcia na década de 80, onde funcionou até aos nossos dias como armazém de materiais de
construgdo civil, mantendo-se ainda hoje o posto de turismo ali instalado.

Foi adquirida recentemente por um grupo de investidores locais com a inten¢do de adaptar os edificios existentes e o espaco
exterior a um complexo composto por alojamento e animagdo turistica.

2.2. Caracterizagao urbana e arquitecténica do imovel

Trata-se portanto de uma construcdo caracteristica do século XIX, que preencheu toda a frente urbana de um lote disponivel,
na zona de expansdo da vila, nomeadamente, na envolvente de um novo polo de desenvolvimento ligado a actividade portuaria,
com um volume rectangular no rés do chdo e primeiro andar, em correnteza com a rua, a que acresce parte de um segundo andar
num dos extremos.

No logradouro no tardoz, existiram até a um periodo recente, e em estado avancado de ruina, uma série de construgdes de
cardcter mais precdrio, usadas como arrecada¢cdes de mercadorias. No segundo andar terd funcionado provavelmente e
temporariamente os escritérios da empresa Dabney.

O algado voltado a ruaVasco da Gama, apresenta uma série organizada de janelas e portadas, sendo que o acesso ao interior
do lote é efectuado por um tinel em arcada, cujo arco foi alterado recentemente para permitir o acesso a viaturas.

Trata-se de uma construcdo tradicional em alvenaria de pedra portante de boa qualidade, com vaos guarnecidos com portadas
de madeira e janelas de guilhotina, sendo que as portadas do rés do chdo foram anteriormente gateiras como se pode verificar em
fotografias do século XIX.

A cobertura é de duas dguas no corpo principal e quatro dguas no corpo do segundo andar, executada em estrutura de
madeira, com falsas asnas e revestidas com telha ceramica de canudo.

As construcdes existentes no tardoz, de menor qualidade construtiva, e de menor cércea, eram parcialmente constituidas por
coberturas em meia dgua, encontrando-se neste momento praticamente demolidas e sem valor arquitectdnico, restando somente a
parede do tardoz, confinando com a propriedade da antiga Fayal Coal ( que terd feito parte da mesma propriedade ), razdo pela
qual se encontram vdrias janelas abertas para o logradouro desta.

Os pavimentos em tabuado de madeira e destinados a suportar grandes cargas sao estruturados em vigas de madeira de
qualidade e grande secgdo, encontrando-se estruturalmente na generalidade em boas condi¢ces, no que respeita a integridade da
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madeira e nas entregas nas alvenarias.

Quando da instalagdo do posto de turismo, foram alterados os vdos do rés do chdo, com a abertura de uma montra
envidragada e uma pala em betdo de grande balango. As alvenarias do corpo principal dos conjunto, apresentam-se em bom estado,
aprumadas e sem fendas, sendo que na parede do tardoz pelo exterior, foi aplicado um novo revestimento com reboco armado
como reforco estrutural, actuagdo ndo totalmente concluida.

2.3. Proposta de intervengao

Procurando dar resposta ao programa apresentado pelos promotores, sendo para tal necessdrio aumentar a drea bruta e de
implantacdo e tendo em conta os pardmetros urbanisticos do Plano de Urbanizacdo, a solu¢do que se apresenta em pecas
desenhadas anexas refere os indices propostos e a sua compatibilizagdo dentro dos maximos permitidos. A proposta de adaptacao
do edificio as novas fungdes, passou pela redistribuicio do programa em diferentes corpos, salvaguardando como inten¢do do
projecto, o pétio central que se procura valorizar em memdria das suas antigas fungdes de armazenamento de madeiras e
palamentas para fornecimento e reparacdo de barcos.
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Posto isso, optou-se por localizar no edificio principal, confinante com a ruaVasco da Gama, o programa de alojamento turistico
em apartamentos sendo para tal, ocupados os primeiro e segundo andares, sendo que o espago do sétdo serd potenciando,
constituindo um Mezanino com quatro torrinhas, pontuando ao longo da fachada.

Trata-se de uma solucdo tradicional, que permite introduzir luz e ventilagdo natural, bem como proporcionar vistas ( torres da
laranja ) sobre o canal, enquadrando a montanha do Pico, ex-libris desta sub regido turfstica. A solugdo encontrada e proposta neste
pedido de informacdo prévia, encontra no entanto dificuldades de concretizacdo, tendo em conta o artigo 50° do Plano de
Urbanizacdo da Horta, condiciona a sua existéncia de acordo com as seguintes condi¢des :

| a) - Deve estar centrada em relagdo a fachada;

I b) - A largura ndo deve exceder metade do comprimento da fachada;

| ¢) A altura ndo deve exceder a altura da cumeeira;

| d) A estrutura utilizada deve ser em madeira;

I e) Os vao devem manter o ritmo e alinhamento da fachada;

| f) O seu revestimento exterior deve ser feito em tdbuas de madeira sobrepostas em escama, conforme o processo tradicional;

2 - Sem prejuizo da manutencdo das situacdes existentes, cada edificacdo deve possuir apenas uma torrinha ou gateira;

Neste caso em concreto para a aplicagdo estrita da legislagdo, parece poder concretizar na prética corrente de edificios de
maior dimensdo e desenvolvimento de fachadas, situacdes desequilibradas e provavelmente ndo dentro do espirito do legislador
como se simula em anexo.

A solugdo proposta parte do principio da valorizagdo econdmica e turistica do empreendimento, pelo que julgamos que se
poderia enquadrar em outras situacdes de excepgdo como o aumento em 50% dos indices urbanisticos, de acordo com o previsto
no artigo 25% do Plano de Urbanizacdo da Horta que prevé:

| — Os empreendimentos turisticos e de animagdo turistica podem ser integrados em cada uma das classes de espaco definidas
de acordo com as disposi¢des do presente regulamento e da legislagdo especifica em vigor;

2 — Para os empreendimentos turisticos, de animagdo turistica e estabelecimentos de alojamento local, em qualquer classe de
espago, os indicadores urbanisticos a aplicar sio os seguintes:

a) Os indices de implantacdo e de impermeabilizacdo mais favordveis, constantes nas tabelas de indicadores urbanisticos
para cada zona, sio majorados em 50 %;

No espaco do rés do chdo do mesmo corpo do edificio, actualmente ocupado pelo posto de turismo, que se prevé ser
desocupado a curto prazo, propde-se a instalagdo da recepgao.

Como atrds referido, dado que as construgdes existentes no reduto tardoz do lote se encontram praticamente em estado de
ruina, a opgdo para implementagdo do restante programa de animagdo turfstica, prevista neste empreendimento, optou-se por uma
nova construcdo adogada aos muros que cercam a envolvente do lote, modo a libertar e valorizar um pdtio central que transporta
a reminiscéncia do antigo terreiro ( Relva ), onde do ponto de vista simbdlico, se pensa plantar uma Araucdria, presenca tradicional
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de sinalizagdo das antigas casas comerciais ligadas ao porto, que funcionariam também como alinhamentos para bons ancoradouros
na Baia da Horta. Procurou-se também pela escolha dos materiais, sobretudo madeira, constituir um memorial das muitas burras de
madeira que ali terdo permanecido na actividade econdmica de fornecimentos a navegacao e a reparagio naval.

As construgBes que vao caracterizar essa envolvente do pdtio, desdobram-se em vdrias funcionalidades que vdo de um alpendre
e caixa de escadas de acesso ao piso dos apartamentos turisticos no edificio principal, passando por uma rampa coberta na
envolvente norte e oeste, que permite resolver os problemas de acessibilidade exigiveis a um empreendimento desta natureza e
concretizam ainda na frente sul, o alcado de um bar e de uma zona de preparagdo e defumagem de peixe a ser comercializado no
bar, como uma especificidade do servico a prestar no mesmo, e ainda, como alcado do centro de interpretacdo e respectivas dreas
de apoio.

Concretizando a inten¢do dos promotores em relagdo ao Centro de Interpretacdo Oceanico, anexamos um extracto do que
poderemos chamar o programa base elaborado :"..é um centro de interpretacdo da vida ou da biodiversidade marinha oceanica
dos Agores, que terd como intuito o da divulgacdo de toda a riqueza dos mares dos Agores. Divulgacdo esta, que serd feita em
curtas apresentacdes e briefings, o espaco deste centro de interpretacdo e a sala de apresentacdes terd o formato de open space.”
O estudo que agora se apresenta reformula um espago das antigas constru¢des existentes aproveitando das mesmas, a parede em
alvenaria de pedra confinante com o prédio a oeste e parte da fachada voltada para o pétio, onde se insere um arco que passard a
ser a entrada principal desse espago. O centro terd parcialmente um duplo pé direito onde serdo instaladas maquetes de espécies
marinhas e um pequeno auditdrio em anfiteatro, numa zona de pé direito mais baixo, onde se pretende instalar um ecrd imersivo.

O projecto para esta zona prevé também instalagdes sanitdrias diferenciadas por sexo e para pessoas com mobilidade
condicionada, um espago de atelier em parte de um piso em primeiro andar, aproveitando o desvdo da cobertura e recorrendo a
torrinhas para ventilacdo, iluminacdo e ganho de vistas sobre o pdtio. A particularidade da parede oeste das construcdes existentes
atrds referida, ter aberturas prende-se com o facto de toda aquela propriedade integrar ainda os edificios que foram da "“Fayal Coal”
e ao que julgamos também integradas nos escritérios comerciais da familia Dabney.

O bar que ocupa a frente deste corpo em rés do chdo terd um pé direito alto e com uma zona franca envidracada voltada para
0 mesmo patio, e partilhard com o Centro de Interpretagdo Ocednico.

No que refere as instalagdes de preparacdo de peixe defumado, tendo em conta o programa e as caracteristicas especiais de
processamento exigiveis, procurou-se localiza-las de forma auténoma, embora integrado no edificio, tendo sempre presente que se
trata de um projecto com varias valéncias integradas, caracteristica que os promotores consideram relevantes para o sucesso do
empreendimento.

Acresce aos espacos e funcionalidades jé referidas, instalagdes de apoio a actividade a desenvolver; nomeadamente instalages
de pessoal para o pessoal envolvido nas operagdes de preparacao de peixe e umas segundas instalagdes auténomas, para o pessoal
envolvido na actividade de prestacdo de servicos turisticos. Estd ainda prevista a instalagdo de uma pequena lavandaria de apoio.

O facto de que parte do rés do chdo do edificio principal ndo se encontrar envolvido no presente programa de intervencdo,
relaciona-se com a intencdo dos promotores de o manter em situacdo expectante, tendo em conta possiveis novas iniciativas,
integréveis dentro do espirito do projecto aqui descrito.

Relativamente a concretizacao construtiva deste projecto, poderemos considerar duas metodologias distintas:

A primeira prende-se com a reabilitacdo de um edificio existente utilizando técnicas actuais de intervengdo em edificios numa
perspectiva patrimonial, procurando adaptar os espagos existentes de forma cuidada, recorrendo a materiais reconheciveis numa
ideia de valorizagdo da memdria histdrica do edificio e potenciando o espaco de acordo com o programa. A intervencio a
desenvolver em fase de projecto, passard sempre pela concretizagdo de medidas de refor¢co estrutural e de implementacdo de
melhorias nas condi¢des de comportamento térmico e acustico. Dado a inten¢do de reutilizar parte significativa dos materiais
constituintes da construcdo existente, existird também no projecto a desenvolver, preocupacdes de natureza ambiental e de
tratamento de residuos.

No que se refere a segunda metodologia de intervencao, procurou-se também tirar partido do resto das ruinas existentes, com
solidez credivel para se integrarem na ampliacdo prevista que recorrerd a uma solugdo mista de construcdo em betdo estrutural em
pérticos e construgdo leve recorrendo ao tradicional sistema de gaiola em madeira, alids, solugdo que até a alguns anos atrds era
possiveis verificar no local, referentes a partes de instalagdes ali existentes.

Julgamos que de forma sucinta, esta memdria descritiva traduz as inten¢des do programa e a interpretagdo que este estudo
prévio de certa forma projecta para este empreendimento.

Os parametros urbanisticos estdo reportados nas pecas desenhadas do mesmo.

Terca-feira, | de Marco de 2016

Carlos Antdnio de Freitas Garcia, Arquitecto
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2.4. Perspectivas da proposta

>\:\// ) e ' 7

]

Vista do pétio desde o exterior da sala de processamento

Vista do bar Vista da zona expositiva
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Vista da zona de projeccdo Vista desde a entrada do apartamento |

Vista da zona de estar / kitchenette do apartamento |

Vista do Mezzanino do apartamento |
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3. Delimitagao da area objecto da operagao de acordo com dados fornecidos pelo Municipio
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Compartimentos
N° da Zona Nome Zona Area (m2)
A Loja 99,46
B Posto de turismo existente 63,78
C Tunel de passagem 3782
D Rola-pipas 16,85
E Zona calcetada existente 109,55
F Ruina 3386
G Armazem | 126,79
H Armazem 2 45,20
| Anexo 951
J Pétio 50949

LEGENDA :
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2 - Abertura de vao de ligacdo entre as zonas da loja e do posto de turismo existente

3 - Remocgio dos vados existentes no posto de turismo para reposicio da fachada original
4 - Abertura de passagem na parede existente

5 - Demolicdo da soleira e da padieira do vdo para redimensionamento vertical

6 - Remocido dos acrescentos em betdo do Rola-pipas

7/ - Demolicdo parcial da parede meeira entre armazens
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0. Piso RC

1:200

Alcado nascente existente

1:200

8 - Demolicdo total da parede
9 - Demoli¢do total do Armazem 2
|0 - Demolicio total do balcio
I'l - Demoli¢do total do anexo

|2 - Remogio da calgada existente para reaplicacio nas novas cotas do terreno
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5 4 3 2 1 0

Compartimentos
N° da Zona Nome Zona Area (m2)
K Armazém 152,73
L Hall 11,66
M Escritério 18381
N Escritério 2321
O Arrumos 11,65
P Armazém | 133,02
Q Armazém 2 45,14
LEGENDA :

| - Remocdo da escadaria interior existente

2 - Remocio da pala existente

3 - Remocio para recolocacdo do prumo existente
4 - Remogao dos tabiques interiores existentes

5 - Remocio parcial do soalho para instalacgdo de monta-cargas
6 - Remocio dos acrescentos em betdo do Rola-pipas

7 - Demoli¢do parcial da parede meeeira entre armazéns

8 - Demolicdo total da parede

9 - Demoli¢do total do Armazem 2

|0 - Demolicdo total do balcio

|l - Demolicdo total do anexo

RUAVASCO pa GAMA

Piso | 1:200

u Contém: Planta do |° piso - existente
data de impressao: 01/03/16  substitui:
Técnico Responsével: Pedro Nunes Garcia
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Compartimentos
N° da Zona Nome Zona Area (m2)
R Distribuicao 1,65
S Escritério 21,31
T Escritdrio 17,67
u Escritdrio 37,68
\ Sotdo 58,15
LEGENDA :

| - Remocdo da escadaria interior existente

2 - Remocio da pala existente

3 - Remocio da parede em tabique existente

4 - Remogdo dos tabiques interiores existentes

5 - Remocdo dos acrescentos em betdo do Rola-pipas

6 - Demolicdo parcial da parede meeeira entre armazéns
7 - Demoli¢do total da parede

8 - Demolicio total do Armazem 2

9 - Demoli¢io total do balcao

|0 - Demolicio total do anexo
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LEGENDA :

———— Linha limite do lote

Area do terreno 11845 m2
Area de implantacio existente ... 552,0 m2
indice de implantacdo existente .. .

Area bruta de construcdo existen
indice de construcio existente
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3. Cobertura - Implantacdo 1:200
| = . =]
0 T+
0000 [ﬂ +4,06 J = Contém: Planta da cobertura - existente
data de impressao: 01/03/16  substitui:
P ] Técnico Responsével: Pedro Nunes Garcia
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5 4 3 2 1 0
Compartimentos
N° da Zona Nome Zona Area (m2)
A Loja 99,46
B Recepcao 63,78
C Tinel de passagem 37,82
D Zona expositiva 100,25
E Zona de projec¢ao 53,00
F Alpendre 12,17
G Bar 52,11
H Copa 16,35
| Distribuicao 23,84
J |. Sanitérias - Homens 553
K |. Sanitdrias - Acessivel 426
L . Sanitdrias - Mulheres 226
M Sala de processamento 4096
N |. Sanitdrias / vestidrio 6,34
O Lavandaria 941
P |. Sanitdrias / Vestidrio 7,66

/

Contém: Planta do rés do chdo - proposta
data de impressao: 01/03/16  substitui:
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Compartimentos

N° da Zona Nome Zona Area (m2)
Ql Apartamento | 3295
Q2 Apartamento 2 32,32
Q3 Apartamento 3 32,32
Q4 Apartamento 4 31,87
Q5 Apartamento 5 61,24
R Hall de distribuicdo 12,53
S Arrecadagdo de produtos 13,95
T |.Sanitdria 4,56
V] Estudio 8045
\ Distribuicao 8,52

A2 Alcado poente proposto 1:200

Contém: Planta do 1° piso - projectado
data de impressao: 01/03/16  substitui:
Técnico Responsével: Pedro Nunes Garcia
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Alcado norte proposto

1:200

5 4 3 2 1 0
Compartimentos

N° da Zona Nome Zona Area (m2)
Ql” Mezzanino do apartamento | 23,04
Q2 Mezzanino do apartamento 2 2323
Q3”7 Mezzanino do apartamento 3 23,44
Q47 Mezzanino do apartamento 4 24,93
Q6 Mezzanino do apartamento 6 33,49
Q7 Mezzanino do apartamento 7 36,13
W Distribuicao 2,79
X Zona técnica 8,53
Y Zona técnica 14,06
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LEGENDA :
———— Linha limite do lote
De acordo com o artigo 25° ponto 2 do Plano de Urbanizacdo da Horta, para

empreendimentos turisticos e ou de animagdo turistica, esta prevista a majoragdo dos
indices urbanisticos em 50 %, condi¢Ges aplicadas ao seguinte processo :

A:\rea méxima de implantagdo permitida (incluindo Majorago ) ... 957,6 m2
Area de implantagdo proposta 796,1 m2
érea bruta de construcdo permitida (incluindo Majoragao ). 1806,9 m2
Area bruta de construcdo proposta 1357,7 m2
Area de impermeabilizagdo permitida (incluindo Majoragao ). [149,2 m2
Area de impermeabilizagdo proposta 9269 m2
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3. Cobertura - Implantacdo 1:200
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